3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC (pl. 03)

3.1. Studii si avize anterioare elaborarii PUZ - ZP

. Planul Urbanistic General al Comunei Rosia Montand (Birou de proiectare Strdjan,
2000); avizat cu conditii de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice din cadrul
Ministerului Culturii si Cultelor, prin Aviz nr.854U/15.11.2000.

Importantele observatii de fond au condus cétre realizarea altei documentatii care atinge
tangential problemele patrimoniului cultural in integralitatea sa. Chiar daca este o
documentatie care nu a mai parcurs procedura de avizare si aprobare, directiile de
dezvoltare ale comunei (instituirea unei vaste zone industriale, mutarea centrului
administrativ al localitatii si relocarea a aproximativ 500-600 de case de pe Valea Cornei si
Valea Rosiei”’), trasate cu aceastd ocazie, au reprezentat premisele documentatiilor
urmdtoare.

Din punct de vedere al patrimoniului cultural documentatia prevede pastrarea in situ a
frontului nordic al Pietei, strada Brazi si o zond de protectie deasupra segmentului
cunoscut al galeriei Catdlina-Monulesti. Delimitarea Zonei de conservare a patrimoniului
istoric este arbitrara, ignora forma parcelelor si chiar conturul caselor (!). Aceastd atitudine
de distrugere si ignorare a patrimoniului este urmata de propunerea unui numadr de 4
constructii, fara stat legal de protectie, pentru relocare. O serie de alte monumente istorice
de importantd nationald sau locald” sunt ignorate, fie cd este vorba de bisericile catolica si
greco-catolica, fie de locuinte.

utilitatea studiului: ignorarea patrimoniului cultural, a cdrui protejare si punere in valoare
reprezintd obiective de utilitate publicd, de interes national, face aceastd documentatie inutild si
chiar nociva.

= Inventarierea cladirilor si structurilor istorice din localitatea Rosia Montand, jud.
Alba (Centrul de Proiectare pentru Patrimoniul Cultural National - CPPCN, 2000)

Aceastd lucrare a fost realizatd pentru fundamentarea Planului Urbanistic General al
comunei, elaborat intr-o forma preliminara in anul 2000. Au fost inventariate 108 obiective
(imobile si monumente funerare sau comemorative), dintre care 40 clasate in Lista
Monumentelor Istorice din 1991.

Studiul face apel la categorii importante de surse - precum cele orale, culese de la locuitori,
bibliografia zonei sau registrul agricol al comunei. Rezultatele inventarierii de teren,
completatd cu cercetarea bibliografica si de arhivd, au fost inregistrate in fise, elaborate in
conformitate cu Metodologia de evidenta a monumentelor istorice.

utilitatea studiului: importanta documentatiei este indiscutabild, reunind informatii
istorice indispensabile pentru orice abordare a patrimoniului construit al localitatii; astfel,
documentatia si-a dovedit utilitatea, constituind unul dintre elementele de fundamentare
ale studiilor ulterioare referitoare la patrimoniul cultural.

. Studiu istoric urbanistic / Completare a documentatiei pentru P.U.G. Rosia Montana
(Opus, 2001); avizat de Comisia Nationalda a Monumentelor Istorice din cadrul
Ministerului Culturii si Cultelor cu Aviz nr.61/14.02.2002.

Prin acest studiu sunt identificate si definite valorile de patrimoniu construit ale satului

Rosia Montand si ale altor sapte sate invecinate (Tarina, Garda Barbulesti, Balmosesti,

Blidesti, Bunta, si Corna impreuna cu Gura Cornei) si este urmadritd repartitia acestor valori

" Planul Urbanistic General al Comunei Rosia Montand (2000), cap. 3.4.1. Dezvoltarea activitatilor.
8 f. categoriilor valorice din Lista Monumentelor Istorice, 1991.
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in teritoriu. Acest domeniu de interes, care acoperd doar partial teritoriul comunei, deriva
din cerintele explicite formulate de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice, prin avizul
nr. 854U/15.11.2000, emis in urma prezentdrii Planului Urbanistic General al Comunei si
corespunde teritoriului vizat de proiectul de exploatare miniera de suprafata propus de
S.C. Rosia Montand Gold Corporation S.A.

Metoda de investigare este cea a descompunerii tesutului urban in componente primare,
urmata de stabilirea relevantei fiecireia in raport cu ansamblul. Criteriile de analiza
urmaresc surprinderea atat a caracteristicilor morfologice, cat si a celor functionale, istorice,
arhitecturale sau tehnice. Aceasta etapd este urmatd de evaluarea arhitecturala si
urbanisticd si, in final, de corelarea rezultatelor tuturor etapelor, intr-o privire sintetica
generala.

Studiul evidentiaza incadrarea tipologicd a satelor limitrofe Rosiei Montane in categorii
comune zonei Muntilor Apuseni - asezdri de vale, liniare (Corna si Gura Cornei) sau
asezdri de culme, risipite, cu concentrdri locale (Tarina, Garda Barbulesti, Balmosesti,
Blidesti, Bunta). Mai mult decat in configuratia structurald, cu largd raspandire in zona,
valorile culturale ale acestor sate sunt localizate la nivelul obiectului sau al ansamblului de
arhitectura traditionald si sunt distribuite inegal in cadrul teritoriului studiat.

In cazul principalei aseziri, Rosia Montand, prin suprapunerea concluziilor analizelor este
operatd o primd separatie, evidentiindu-se doud unitati majore distincte: tronsonul liniar,
care ocupd partea inferioard a satului si ilustreaza tipul asezdrilor de vale din Muntii
Apuseni si tronsonul reticular, care se dezvoltd in partea superioard a satului si reprezinta
zona de maxima originalitate a intregii structuri. In aceastd zona sunt conturate prin studiu
mai multe niveluri valorice: valoare maxima - subzona Pietei; valoare mare - cei trei poli
secundari (Berg-Catdlina, Brazi, Vdidoaia); valoare mica - spatiul interstitial dezorganizat
dintre nucleele structurii urbane. In cele din urm4 in acest tronson al localitatii sunt trasate
doud limite, in interiorul cdrora se regdsesc cele mai importante elemente ale structurii
urbane si care reprezinta zona protejabild - cuprinzand, aldturi de Piatd, toti cei trei poli
secundari, adicd cea mai mare parte a segmentului superior al localitatii - si zona protejati -
care cuprinde doar elementele imediat invecinate cu Piata, adica subzona Berg-Catalina, la
care se mai adaugd nucleul Vdidoaia, acoperind astfel zona de maxima importanta pentru
patrimoniul cultural local. Ambele propuneri de delimitare sunt susceptibile sa fixeze in
spatiu centrul istoric al localitdtii si sd confere astfel substantd unei recunoasteri a valorii
acestei zone, inscrisa in Lista Monumentelor Istorice si in randul Valorilor de patrimoniu cultural
de interes national, instituite prin L.5-2000. Totusi, nici una dintre limite nu a fost luata in
considerare in momentul revizuirii si republicdrii Listei Monumentelor Istorice, in 2004, zona
fiind in continuare clasatd fara vreo delimitare precisa. Dintre cele doud variante a fost
avizatd cea restransa, care a constituit ulterior baza pentru delimitarea prin PUG a Centrului
istoric.

Chiar daca accentul major al studiului este pus pe satul resedintd de comund, Rosia
Montana, sunt evidentiate cu claritate multiplele valori ale patrimoniului cultural care
constituie fondul specific regional, din care se desprind elementele de importanta
exceptionala.

utilitatea studiului: constituie baza pentru orice discutie despre patrimoniul cultural al
Rosiei Montane, in ciuda unor probleme importante care nu sunt tratate, cum ar fi
patrimoniul arheologic (aflat in curs de cercetare), cel natural sau, la cel mai amplu si
complex nivel de abordare, peisajul cultural.
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. Studiu de revitalizare a centrului istoric / Completare a documentatiei pentru P.U.G.
Rosia Montana (Opus, 2001); avizat de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice
din cadrul Ministerului Culturii si Cultelor cu Aviz nr.61/14.02.2002.

Acest studiu reprezinta pasul urmator studiului istoric urbanistic, pe ale carui concluzii se

bazeaza pentru stabilirea unei strategii de conservare si punere in valoare a elementelor de

patrimoniu cultural si pentru identificarea prioritatilor si directiilor de actiune.

Pe primul palier de abordare a centrului istoric, cel strategic, se situeaza directiile

principale pe care le traseaza: evidentierea valorilor de patrimoniu cultural si promovarea

lor, ca motor al regenerdrii zonei, reintroducerea functiunilor istorice, publice, acum
dispdrute si, la un nivel mai general, schimbarea profilului functional major al zonei,
dinspre sectorul primar spre cel tertiar.

Pe urmatorul palier, cel operational, studiul cuprinde prevederi menite sa asigure punerea in

practicd a directiilor strategice. Astfel, sunt propuse functiuni noi, cum ar fi muzeul

mineritului, dezvoltat in casele din frontul nordic al Pietei si corelat cu deschiderea pentru
vizitare a galeriei miniere romane Cétdlina-Monulesti; spatii de cazare de tip pensiune rurala;
alimentatie publicdi in zona Pietei. De asemenea este prevdzutd reactivarea unor
functiuni istorice disparute, cum ar fi: Casina si clubul; gradina de vard; bancd; cinematograf; etc.

utilitatea studiului: traseaza directii importante pentru revitalizarea prin componentele de
patrimoniu cultural si contine un prim set de masuri obligatorii pentru atingerea acestui
scop; dirijarea dezvoltdrii asezarii, la orice nivel, trebuie sd includa aceste directii si masuri,
desi nu se poate limita la atat.

- Planul Urbanistic General al Comunei Rosia Montand (Proiect Alba, 2002); avizat de
Comisia Nationald a Monumentelor Istorice din cadrul Ministerului Culturii si
Cultelor cu Aviz nr.177/20.06.2002 si de Consiliul Local Rosia Montand, prin
hotdrarea nr.45 din 19.07.2002

Cauza si scopul intregii documentatii deriva in mod direct din proiectul de exploatare

minierd de mare amploare propus de compania Rosia Montana Gold Corporation.

Viziunea de dezvoltare a comunei este bazatd pe amplificarea exploatdrii miniere de

suprafata.

Teritoriul comunei este divizat in noud Unitati Teritoriale de Referinta.

UTR 1 - zona de exploatare industriald, ocupd o suprafatd de aprox. 720 ha, adica 17% din

suprafata intregii comune si 87% din suprafata intravilanului Rosiei Montane, extins si el

prin PUG, de la 104 ha la 824 ha. Acest teritoriu cuprinde cea mai mare parte a

patrimoniului cultural al sitului Rosia Montand, adica sistemul de galerii si exploatari

miniere subterane, mai putin cele din masivul Orlea, si doud dintre cele patru masive
muntoase care constituie elementele majore ale suportului fizic al peisajului cultural.

Intreaga zon4 este destinatd prin PUG exploatdrii miniere. Interdictia de locuire, asociata

instituirii functiunii unice industriale, implica stramutarea populatiei rezidente aici si

disparitia totald a doud localitati (Corna si Bunta) precum si disparitia partiala a altor doua

(Rosia Montana si Blidesti).

UTR 2 - zona de protectie a zonei industriale, are rolul de bariera de sigurantd intre zona

industriala si cea locuita. Ca si in zona industriald, si in aceastd zona de protectie se instituie

interdictia de locuire, ceea ce presupune stramutarea populatiei si disparitia partiald a altor
doua localitati (Tarina si Balmosesti).

UTR 3 - ,zona protejati cu valoare de patrimoniu din localitatea Rosia Montand” - cuprinde

zona de maximéa concentrare a valorilor de patrimoniu construit. Zona este reglementata

diferentiat, in functie de caracteristicile istorice, morfologice si functionale ale tesutului
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urban, identificate prin Studiul istoric urbanistic. De asemenea sunt asumate si o serie de
directii de revitalizare a zonei, trasate prin Studiul de revitalizare a centrului istoric:
resuscitarea functiunilor istorice dispdrute - cu precddere a celor publice; promovarea
functiei culturale a Centrului Istoric, prin introducerea in frontul nordic al Pietei a unui
muzeu de sit; favorizarea utilizarii turistice a zonei. In interiorul zonei este operati o
delimitare majord, in termenii prevazuti de legislatia de protectie a patrimoniului, intre
~Zona protejatd” si ,Zona de protectie a zonei protejate”. Aceastd separare, bazatd pe forma
restransa de delimitare a zonei protejate, preferata la avizarea Studiului istoric urbanistic,
exclude din randul elementelor importante ale patrimoniului construit nucleul Brazi.

UTR 4 - ,resedinta de comund propusd’, cuprinde sase dintre localitdtile componente ale
comunei (Cérpinis, Coasta Hentii, Gura Rosiei, Ignatesti, lacobesti si Curaturi) si presupune
transferarea tuturor functiunilor administrative intr-un nou amplasament, localizat
in vecindtatea drumului national DN 74A.

UTR 5, Bidigesti; UTR 6, Daroaia; UTR 7, Soal; UTR 9, Garda Barbulesti -, unitdti teritoriale
cu caracter predominant rural care cuprind case existente” si UTR 8, Vartop - ,zond preponderent
rezidentiald rurald” cuprind localitdtile neafectate de proiectul de exploatare si care nu au
prezentat, deci, nici un interes prin prisma scopului major al documentatiei. Astfel,
reglementdrile care vizeaza aceste unitati trateaza fugitiv cateva aspecte ale locuirii rurale,
fara sa porneasca de la vreo intentie expresa.

Prin PUG este semnalatd necesitatea , instituirii unei zone de protectie si a elaborarii unui
P.U.Z. pentru punerea in valoare a monumentelor” (Memoriu, 3.11. Reglementari
urbanistice - Zone protejate, p.91).

utilitatea studiului: instituie o prima delimitare functionald juridic a Zonei istorice centrale
al satului Rosia Montand; in acelasi timp reglementeaza utilizarea industriald a sitului, in
cvasi-integralitatea sa, cu exceptia zonei centrale, fard sa trateze problema patrimoniului
arheologic minier, a celui construit sau a peisajului cultural.

. Planul urbanistic zonal pentru zona de dezvoltare industrialid Rosia Montand Gold
Corporation S.A. (Proiect Alba, 2002); avizat de Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice din cadrul Ministerului Culturii si Cultelor cu Aviz nr.178/20.06.2002

Documentatia trateazd, la un nivel de detaliere sporit, organizarea zonei de exploatare

industriald. Sunt reglementate conditiile de amplasare a obiectivelor prevazute in proiectul

de exploatare minierd: uzind de preparare, iaz de decantare, halde de steril, cariere de

exploatare, retele de utilitdti - toate apreciate drept ,,necesare in comuna Rosia Montand (s.n.),

asa cum sunt acestea relevate in «Rosia Montana Gold Project», faza studiu de fezabilitate.”

Zona care constituie obiectul documentatiei se intinde pe 1614 ha din teritoriul

administrativ al Rosiei Montane si al orasului Abrud. Din aceastd suprafatd 164 ha

reprezinta ,zona de locuinte si dotdri de utilitate publica afectatd de dezvoltarea zonei
industriale”, care cuprinde 877 de gospodarii, cu o populatie de 2150 persoane. Sunt
afectate, de asemenea, 39 de institutii.

in capitolul final, de concluzii, sub titlul ,priorititi de interventie” este prevazuta

»asigurarea unui sistem de protectie eficient a elementelor naturale si de patrimoniu,

istoric, arhitectural si arheologic prin stabilirea zonelor de protectie a acestora si a reglementirilor

corespunzitoare (s.n.), precum si punerea in valoare a acestora”.

Chiar dacd scopul si extinderea studiului, afirmate in Memoriul de prezentare, sunt direct

circumscrise zonei industriale, adica exclusiv teritoriului cuprins in UTR 1 si UTR 2, in

regulament este tratatd si zona Centrului Istoric, echivalentda UTR 3. Cu toate acestea, prin
prevederile avizului nr.178/20.06.2002, emis de Comisia Nationald a Monumentelor
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Istorice din cadrul Ministerului Culturii si Cultelor in urma consultdrii documentatiei, este
solicitatd in mod expres elaborarea de documentatii de urbanism pentru zonele protejate.

utilitatea studiului: semnaleazd necesitatea si creeaza conditiile pentru delimitarea si
reglementarea ulterioarda a zonelor purtdtoare de valoare culturald prin documentatii de
urbanism specifice - PUZCP

3.2. Incadrare in localitate, conform PUG
3.21. Incadrare in unitatea administrativ-teritoriali si in intravilan

Zona Centrului Istoric, este delimitata si reglementata progresiv, pornind de la o impartire
in doua trepte, in acord cu prevederile Legii 5-2000: Zona protejati si Zona de protectie a zonei
protejate. Prima zond, cea mai importantd, cuprinde Piata si nucleele invecinate, Berg -
Catdlina si cimitirul catolic, la care se adaugd, partial, nucleul Vdidoaia. A doua zona
inconjoard partial Zona protejata si cuprinde cea mai mare parte a constructiilor, excluzand
intreg segmentul superior al cartierului Berg si constructii de-a lungul limitelor sud si nord.
Spre vest, in amonte, zona se extinde puternic pentru a ingloba si Taul Mare. Ambele zone
sunt incluse, pe urmatoarea treaptd, in Unitatea Teritoriald de Referintd 3, care cuprinde
intreg segmentul superior al localitatii si extensia sa esticd, pand la Taul Mare. Aceastd a
treia treapta, asimilatd unei unitati teritoriale de referintd, este desemnata drept zona
protejatd cu valoare de patrimoniu din localitatea Rosia Montand si reprezinta prima delimitare
instituitd a Centrului Istoric.

Din intravilanul localitatii, extins prin PUG, zona Centrului Istoric ocupa coltul nord-estic,
reprezentat de tronsonul reticular al structurii urbane, definit prin Studiul istoric urbanistic.
Astfel, dintr-o suprafatd de 824 ha, corespunzdtoare intravilanului extins, aprox. 55 ha
(adica 6,67%) sunt incluse in zona Centrului Istoric. Suprafata totald a acestei zone,
echivalenta cu UTR 3, este de 87,14 ha, din care Zona de protectie a zonei protejate ocupa
40 ha, iar Zona protejata 17,78 ha.

3.2.2. Elemente caracteristice rezultate din PUG

populatie:

Situatia demograficd a comunei si a localitdtii, corespunzatoare anului 2001, consemnata in
PUG, este rezultatul unei dinamici negative de lunga duratd, exprimata atat prin valorile
absolute, cat si prin indici. Astfel, populatia comunei apare in scadere fatd de momentele
recensamintelor precedente (4088 de locuitori, fata de 4145 in 1992 sau 4638 in 1977), cu un
spor natural negativ (- 5). Structura pe grupe de varstd arata si ea o tendintd de imbatranire:
intervalului 0 - 14 ani ii revin doar 21,2% din populatie, in timp ce intervalului 15 - 59 ani ii
corespund 61,78% din populatie.

Toate aceste date nu reprezintd o surpriza. Pe de o parte ele se inscriu intr-un peisaj comun
mediului rural roménesc, identificat chiar in documentele strategice nationale. Pe de alta
parte, aceasta situatie demografica devine mai clard odata ce este urmaritd pe o perioada
mai lungd de timp. les in evidenta astfel colonizarile epocii recente, survenite dupa
nationalizarea resurselor si a mijloacelor de productie: prima surprinsa de recensamantul
din anul 1952, cand populatia comunei depdseste cu 31% cifra inregistrata cu doar patru ani
in urma, in 1948. O mai mare diferentd intre doud momente este inregistrata in 1966, cand
populatia depdseste cu 64% cifrele consemnate in urma cu un deceniu, in 1956. Aceste
observatii pun in lumind o caracteristicd a zonei - existenta, in structura demografica a
comunei, a unei componente labile, reprezentatd de populatia colonizatd. De altfel, aceasta
caracteristica este evidentiatd si prin rezultatele studiului etnologic, care inregistreazad,
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pentru perioade mai indepdrtate, conflicte sau doar incompatibilitati intre cele doud
componente ale societatii locale: ,rosienii” si , viniturile”.

O alta caracteristica locald - ocuparea preponderentd in industria minierd - este incd
resimtitd in 2001, cand din cei 570 de salariati, 390, adica 68,4%, erau angajati in industria
minierd. Aceeasi imagine este sustinuta si de subdezvoltarea serviciilor - sector in care sunt
ocupati doar 2% din locuitori. La aceste probleme se adauga ponderea ridicata a populatiei
inactive (mai mult de 67% !).

Zona Centrului istoric se integreaza in aceasta imagine, avand totusi particularitatea celei
mai mari concentrari de populatie.

Evolutia demografica viitoare este urmaritd prin filtrul scenariului oferit de exploatarea
minierd proiectatd, in acord, de altfel, cu scopul declarat al documentatiei. Astfel, cresterea
estimatd a populatiei comunei este semnificativa, atingand 46%, adica un total de 6000 de
locuitori.

Fatd de acest scenariu, dinamica reald, in intervalul scurs de la elaborarea acestei
documentatii pand in momentul de fatd, este negativd. O mare parte din populatie a
acceptat oferta companiei RMGC, care a achizitionat astfel un numar mare de proprietati in
Rosia Montand. Dintre acestea, 269 (38,3 % din fondul construit total) se afld in zona
centrului istoric. Acestei situatii 1i corespunde in plan demografic o severd depopulare a
localitdtii in intregime si a Centrului Istoric in particular.

activitati:

Ideea de bazad este mentinerea profilului de activitate dominant industrial al zonei. Se
propune astfel ,reamenajarea si reconversia industriei existente in cadrul comunei Rosia
Montand pentru retehnologizare si reorientare economica”. (Memoriu PUG: 3.3.
Dezvoltarea activitdtilor, p.61). La acestea se adaugd , dezvoltarea centrului administrativ”
pe un alt amplasament.

In privinta Centrului Istoric, prevederile sunt contradictorii. In ciuda preconizatei mentineri a
intregii localitati ,pe vechiul amplasament”, se instituie interdictia de construire pentru
locuinte si dotari (Memoriu PUG: Intravilan propus. Zonificare functionald, p.78). Se prevede
astfel inghetarea localitatii in forma actuala: , Pentru perspectiva vechea resedinta de comuna
va rdmane la stadiul actual de dezvoltare incercindu-se (s.n.) a se proteja si pune in valoare
constructiile monumente de istorie si arhitecturd” (Memoriu PUG: 3.3. Dezvoltarea
activitatilor, p.61).

Prin Regulament, insd, sunt preluate recomandarile din Studiul de revitalizare a centrului
istoric. Astfel, fara sa fie stimulate, sunt acceptate tacit o serie de activitati, prin utilizarile
corespunzatoare admise in UTR 3: dotdri publice de interes general; administratie; comert
si alimentatie publicd; servicii profesionale; sedii, reprezentante si birouri; locuinte; dotari
aferente locuintelor.

Este de asemenea prevdzutd desfdsurarea de activitdti turistice si de agrement in zona
Tadului Mare. Pentru aceste activitdti este rezervata o zona dedicatd, addugata intravilanului
localitatii.

dotari:

In zona centrului istoric, in ciuda interdictiei de construire pentru locuinte si dotdri,
mentionatd in memoriu, sunt admise prin regulament urmatoarele categorii de dotdri de
importantd locald si zonald: de interes general, administrative, comert si alimentatie
publicd, servicii profesionale, sedii, reprezentante, birouri, dotari aferente locuintelor
(comertul de folosinta zilnicd si periodicd si dotdrile cu folosintd ciclicd - gradinita, scoala,
dispensar, punct farmaceutic).
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* amenajari:
Nu sunt prevazute explicit, dar prin anuntarea dezvoltdrii unei baze de agrement in zona
Tdului Mare sunt implicate si amenajdri sportive si pentru recreare.

* echipare tehnica:
Retelele edilitare ale Rosiei Montane sunt subdezvoltate si, in anumite zone, chiar lipsesc in
totalitate. Sunt evidentiate in PUG, ca deficiente, lipsa unui sistem centralizat de alimentare
cu apa potabild, a unei statii de tratare a apei, a retelei de canalizare si a unei statii de
epurare a apelor menajere si industriale.
In aceste conditii, sunt mentionate ca necesititi alimentarea cu apd potabild si gaze naturale
a localitdtii, realizarea retelei de canalizare si a statiilor de epurare, realizarea unei
platforme ecologice de depozitare a reziduurilor menajere si organizarea unui sistem
eficient de colectare a acestora.

* circulatii:
Caracteristicile retelei stradale a satului Rosia Montand - puternic conditionata de
configuratia terenului si relevantd pentru cdile de circulatie din mediul rural, apar printre
disfunctiile constatate prin PUG. Astfel, sunt mentionate pantele mari ale unei parti
importante dintre strazile satului, care le fac impracticabile pentru circulatia carosabild;
latimea variabild, adeseori foarte redusa, a celor mai multe dintre strazi; lipsa trotuarelor;
lipsa marcajelor si a indicatoarelor; lipsa unor locuri de parcare amenajate.
Masurile preconizate se situeaza intr-un registru generic: ,modernizarea si intretinerea
retelei stradale, cu imbunatatirea caracteristicilor geometrice astfel incat elementele acestei
retele sa fie accesibile pentru foate tipurile (s.n.) de vehicule”. Rdmane ca prin studii mai
detaliate sa poata fi oferite solutii particularizate, pentru elemente diferite ale retelei de cai
de circulatie.

» disfunctii:
La acest capitol regulamentul PUG semnaleazd starea fizica proastd a fondului construit si
lipsa unor madsuri pentru ameliorarea acestei stdri si pentru punerea in valoare a
constructiilor valoroase. De asemenea, este anuntata o problema potentiald grava - lipsa unui
statut juridic de protectie pentru constructiile de valoare care nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice. La aceste probleme se adaugd starea infrastructurii, insuficient
dezvoltata.
Reglementarile prioritare menite sa trateze aceste probleme prevad initierea de proiecte de
conservare si restaurare si rezolvarea problemelor de infrastructurd. Apare ca prioritard, de
asemenea, dezvoltarea noii functiuni, de agrement, in zona Taului Mare.

3.2.3. Organizare functionala a zonei conform PUG

Sunt delimitate in perimetrul centrului istoric (U.T.R. 3) urmadtoarele subzone protejate:

ZP 1 A - ,Rezervatie de arhitecturd si urbanism” - subzona dotarilor publice majore, de
interes local si zonal, cdrora li se adauga functiuni complementare: locuire, comert,
alimentatie publica, servicii, sedii, reprezentante, birouri;

ZP I B - ,subzona cu valori de patrimoniu avand configuratia unui tesut urban traditional”
- subzond preponderent rezidentiald, cu functiuni complementare: dotdri publice de interes
general, comert, alimentatie publicad, servicii, sedii, reprezentante, birouri;

ZP 1 B1 (subzona nucleelor Berg si Catalina) - un tesut rural cu influente urbane, manifeste
prin tendintele de organizare a constructiilor in fronturi;

ZP 1 B2 (nucleul Vdidoaia) - un nucleu al agsezarii miniere aflat in relatie directd cu masivul
muntos din care se extrdgea minereul; locuintele erau asociate cu instalatiile de prelucrare a
minereului, astdzi dispdrute;
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ZP I B3 (cimitirul catolic) - cuprinde repere arhitecturale importante - bisericile, si
ansamblurile din care acestea fac parte - cimitirele (in cazurile bisericilor catolica si
unitariand);

ZP II - ,Zona de protectie a zonei protejate cu organizare urbanistica peisagera” - la vest,
est si sud-est de nucleul Pietei; cuprinde zonele construite neincluse in celelalte zone, cu
organizare subordonatd morfologiei particulare a terenului; impreund cu ZP I acopera
intreg segmentul superior al asezarii;

ZP III - ,Spatii in interiorul cdrora vor fi stramutate constructii valoroase identificate in
analizele studiilor realizate pentru completarea documentatiei P.U.G.”, in care functiunii
dominante de locuire i se adauga si o serie de functiuni publice atasate unor constructii
valoroase relocabile aici din zonele afectate de exploatarea miniera proiectata.

La aceste zone se adaugd doud zone de protectie speciala, prevazute la contactul dintre
zona Centrului istoric si zonele de exploatare propuse. Modul de conformare si functionare
a acestor zone urmeaza sa faca obiectul unor studii speciale.

Prin suprapunerea zonificirilor cuprinse in documentatiile amintite, precum si prin analiza clarititii si
coerentei criteriilor de delimitare sunt evidentiate o serie de puncte de conflict sau zone a caror incadrare
nu este justificatd. Astfel, pentru a sublinia doar o astfel de problemd, ratiunea modului de
delimitare a subzonei ZP I A nu este evidentd, nefiind justificatd includerea in aceastd zond a
bisericii unitariene, nici excluderea unui intreg front - cel estic - al strazii Brazi. Rezulta deci
necesitatea revizuirii subimpartirii zonei.

Ponderea zonei istorice (29,32 ha) in cadrul intravilanului localittii este de 28,16% raportat la
situatia anterioara extinderii intravilanului si doar 3,56% din intravilanul extins prin PUG 2002.

3.24. Obiective de interes public prevazute conform PUG

Valorile de patrimoniu cultural declarate prin lege (cf. L.5-2000), amplasate in teritoriul
studiat, constituie obiective de interes public, national. In comuna Rosia Montand sunt
localizate mai multe astfel de obiective: Centrul Istoric, galeriile exploatdrilor miniere romane si
case (cf. L.5-2000; v. anexa 1) apartinand asezdrii traditionale. Absenta localizarii explicite a
valorilor instituite prin actul normativ mentionat nu este suplinita decat partial prin
documentatia PUG. Astfel, in limitele UTR 3 este cuprins Centrul Istoric, definit prin
Studiul istoric urbanistic, si sunt incluse elemente ale celorlalte doua categorii de valori:
Galeria Catdlina-Monulesti, parte din sistemul de galerii miniere romane, si o serie intreaga
de locuinte si clddiri cu alte functiuni, reprezentand valori ale arhitecturii vernaculare a
sitului.

Monumentele istorice clasate (cf. L. 422-2001) ale comunei Rosia Montand, inscrise in ambele
grupe valorice, sunt doud situri arheologice, cinci monumente arheologice, un sit istoric,
patruzeci si unu de monumente arhitecturale si un monument comemorativ. Dintre acestea, in
UTR 3 sunt cuprinse: un sit de valoare locald - Centrul Istoric; un monument arheologic de
valoare nationald si universald; treizeci si cinci de monumente arhitecturale de valoare locala (v.
anexa 1).

3.3. Disfunctii si constrangeri existente (plansa 02.1)

naturale:

Problemele de mediu provocate de exploatarea minierd de duratd, si mai cu seama de cea
de suprafatd, de datd recentd, trebuie rezolvate pentru a se putea asigura conditiile unei
dezvoltdri durabile a sitului.

construite: (pl. 15)

Starea fizica si, local, starea de conservare a fondului construit reprezintd constrangeri
acute in privinta organizarii actiunilor viitoare. De aici decurg prioritati de interventie care
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trebuie asumate de toate documentele strategice si puse
specialitate.

proiectate:

Singura solutie preconizatd prin PUG pentru dezvoltarea zonei este mineritul; chiar
admitandu-i viabilitatea, aceasta variantd nu constituie o solutie pe termen lung, ci doar pe
termen scurt si mediu (durata de exploatare luata in considerare in PUG este de 30 de ani);
mai mult, aceasta solutie ridica probleme grave in privinta patrimoniului cultural, deoarece
presupune disparitia masivelor muntoase care constituie fundamentul sitului istoric Rosia
Montani si parte din mediul construit al sitului. In aceste conditii mineritul la suprafatd nu
poate fi acceptat drept unicd solutie de dezvoltare decat dupa epuizarea alternativelor.
Mutarea, reglementatd prin PUG, a centrului administrativ al comunei intr-o altd zond va
insemna pentru Centrul istoric pierderea ocaziei de a recastiga rolul de zond centrala si,
implicit, de reafirmare a capacitatii sale de polarizare a vietii urbane; acest transfer va
echivala cu muzeificarea centrului, ceea ce nu poate fi o optiune - centrul nu poate
supravietui fard textura sa specificd de activitdti, printr-o unica utilizare preconizata - cea
turistica;

Vecindtatea cu exploatarea minierd de suprafatd proiectatd va necesita evaluarea in detaliu
a consecintelor activitatilor desfasurate in zona industriald asupra fondului construit si
asupra vietii in Centrul istoric. In cazul demardrii proiectului minier va fi necesara
monitorizarea permanentd a consecintelor fiecdrei activitati implicate de acest proiect
asupra Centrului istoric, precum si adoptarea de mdsuri preventive si corective.

in practicd prin proiecte de
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3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural - urbanistic (plansa 03.1)

In urma etapelor parcurse, se poate opera o divizare ierarhica a teritoriului analizat. Astfel,
zona de maximd polarizare a elementelor de viata urbana si, implicit, zona de maxima
importantd, atat ca valoare pentru patrimoniul construit, cat si ca potential socio-economic,
este zona Pietei, asimilata unei subzone istorice de referinta.

Pe urmatorul palier de importantd, atat prin prisma concentrdrii valorilor de patrimoniu
construit, cat si ca potential de dezvoltare, se situeazd nucleele secundare ale structurii
urbane, identificate ca subzone istorice de referinta.

Celelalte unitati delimitate prin studiul istoric zonal isi mentin relevanta si pentru
potentialul de dezvoltare asociatd promovarii valorilor culturale ale sitului.

Altfel spus, in cazul Centrului istoric al Rosiei Montane, subzonele istorice de referinta sunt
si unitdti distincte de dezvoltare. lerarhizarea operatd pornind de la criteriile specifice
patrimoniului cultural se suprapune peste cea a zonelor de dezvoltare.

3.5. Precizarea limitei zonei protejate (plansa 03.1)

Zona istorica centrald Rosia Montand, redefinitd pe baza Studiului Istoric Zonal si a
Elementelor de Studiu Istoric General, cuprinde intreg segmentul superior al asezarii,
zonele de extindere spre est, pana la limita zonelor de protectia a celor trei tauri si fundalul
natural al masivelor Carnic si Jig de la nord si sud. Astfel limita zonei protejate (ZCRM)
este rezultatul reunirii subzonelor istorice de referinta (S.L.LR.) care se grupeaza in Zone
Istorice de referinta (ZIR) astfel:

Zona Istorica de Referinta I (ZIR I): Zona cu grad ridicat de protectie
S.IR. - 01 (subzona Pietei)
S.IR. - 02 (subzona de acces)
S.LR. - 03 (subzona Berg-Catdlina)
S.LR. - 04 (subzona Vaidoaia)
S.LR. - 05 (subzona Brazi)
S.LLR. - 06 (subzona Susasi)
S.IR. - 07 (subzona interstitiala)

Zona cu grad moderat de protectie
S.LR. - 08 (subzona de legaturd)
S.LR. - 09 (subzona Berg II)

S.LR. - 10 (subzona mixta)

Zona Istorica de Referinta II (ZIR II) Zona arheologica-peisagera
S.IR. - 11 (subzona Catdlina-Monulesti)

Zone purtatoare de dezvoltare
S.LR. - 12 (subzona Tdul Mare)
S.IR. - 13 (subzona Tdurilor Brazi-Anghel)

Zone miniere istorice
S.I.R. - 14 (subzona Carnic)
S.LR. - 15 (subzona Jig)

noiembrie 2006 62 /79



3.6. Descriere Subzonelor Istorice de Referinta

Zona Istorica de Referinta I (ZIR I)

Zona cu grad ridicat de protectie

3.6.1. S.LR.-01 (subzona Pietei)

a. delimitarea si imobilele componente Contine imobilele care delimiteaza si definesc spatiul Pietei
Mari si al Pietei comerciale, situatd la sud, precum si strazile importante care se desprind din Piata.
Aceste “extinderi” ale Pietei sunt reunite in cadrul acestei zone datoritd mai multor atribute specifice
caracterului de targ si centrului administrativ istoric: functiunile istorice specifice unui centru
administrativ sunt distribuite in aceastd zond; functiunile actuale (comert, servicii, sdnitate,
agrement) sunt concentrate in aceastd zond; constructiile astfel incadrate in aceastd zond definesc
caracterul de reprezentativitate a zonei Pietei.

b. reperele arhitecturale si urbanistice

constructii: Frontul nordic al pietei: 327a, 327b, 328, 325, 326, 388; constructia avansata in piatd 323,
Club (318), Primaria veche.

reperele arhitecturale si urbanistice disparute: palatul Ajtai

spatii: Piata Mare, Piata comerciald, ulita care merge spre cartierul Brazi, Parcela aferenta Casinei
(329).

c. tipologia constructiilor

exprimarea in fatada principald a traveelor, a axelor de simetrie prin decrosuri ale zonei centrale a
fatadei si sublinierea registrelor orizontale;

acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperita
cu diverse materiale improprii. Din informatiile istorice rezultd cd multe acoperisuri au suferit
transformari importante, imaginea originara fiind aceea a constructiilor acoperite cu acoperisuri de
tip ,,baroc-taranesc”.

chiar dacd aproape toate constructiile au spatiu de distributie de tipul tarnatului, constructiile din
aceastd zond, cu precddere in Piatd, prin tipul de conformare a accesului si prin insertia spatiilor
comerciale cu acces din piatd sau stradd, contureaza un tip urban pe care il putem urmari sporadic
pe masurd ce ne indepdrtam de Piatd. Constructiile ridicate la sf. sec. al XIX-lea si inc. sec. XX-
Primaéria veche, Casina (329), Club (318) reprezintd un tip de plan diferit de restul fondului construit.
d. procentul de ocupare al terenului - 60-80%

e. regimul de inaltime

numadrul de niveluri este in general P+1. Constructiile din perioada comunista sunt disonante si din
acest punct de vedere - blocul de locuinte colective are un regim de inaltime P+3 si dispensarul P+2
indltime relativ constantd cu decrosuri pe inaltime ale unor constructii care nu depédsesc 10m (324);

f. categorii de utilizari functionale existente

fondul functional, chiar atunci cand sunt prezente functiunile publice la parter, este locuirea si in
virtutea schimbdrilor sociale recente - locuirea temporara

zona pietelor a pierdut aproape in totalitate functiunile istorice care defineau caracterul comercial al
centrului agezarii. In prezent mai functioneaza un cafe-bar (390), iar in casa nr. 318 (fostul Club) a fost
introdusd o functiune echivalentd cu functiunea istorica (centru de informare). Noi functiuni,
potrivite profilului functional al zonei, dar insuficient adaptate la statutul de Centru Istoric au fost
introduse in imobilul nr. 322 (magazin alimentar) si nr. 324 (cafe-bar)

in afara zonei Pietelor singura functiune care mai existd, in afard de locuire sporadicd, este
dispensarul comunal.

g. caracteristici urbanistice

fronturile care definesc spatiul Pietelor sunt construite aproape in totalitate; acolo unde accesul nu se
face prin gang, inchiderea frontului este facutd prin porti de zid construite in continuarea frontului.
Pe mdsura ce ne departdm de zona centrald, treptat aceasta dispozitie se dilueaza, dar constructiile si
imprejmuirile reusesc sa creeze o imagine urband a spatiului public.

orientarea fatadei, accesului, incaperilor si functiunilor principale cétre Piatd iar in zonele periferice
ale subzonei accesul este orientat spre parceld; o caracteristicd importantd derivatd din adaptarea
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constructiei la puternica diferentd de nivel dintre stradd si parceld este pivnita cu acces direct din
stradd - martorul intrepdtrunderii, chiar si in zona centrald, a profilului functional cu cel industrial
(pivnita cu jomp);

in zona Pietelor nu se remarcd reduceri importante ale dimensiunilor parcelelor asociate cu
concentrarea constructiilor. Parcele sunt de dimensiuni medii, nedepasind 1500mp

forma parcelelor este strans legatd de topografia locului; adeseori materializarea limitei de
proprietate are dublu rol, de marcare a proprietatii si de taluzare.

3.6.2.  S.LR.-02 (subzona de acces)

a. delimitarea si imobilele componente Contine imobilele amplasate de-a lungul drumului judetean
DJ 742 care urmdreste valea paraului Rosia.

b. reperele arhitecturale, urbanistice, peisagere

constructii: casa-moara asezata peste paraul Rosia (301)

spatii: zona verde din vecindtate pardului Rosia care bordeaza in partea sudicd drumul judetean.

c. tipologia constructiilor

constructiile sunt case traditionale cu tarnat

acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sitd sau sindrild, acum acoperitd
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 10-20%

e. regimul de inaltime

numarul de niveluri este in general P+1

constructiile nu depasesc 8m;

f. categorii de utilizdri functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

grupdrile de constructii sunt separate de spatii ample neconstruite

forma parcelelor este neregulata

3.6.3. S.LR.-03 (subzona Berg-Catilina)

a. delimitarea si imobilele componente Contine imobilele care delimiteaza si definesc cartierul
istoric Berg situat la nord de piata centrului istoric si o grupare de constructii valoroase cu influente
urbane in zona Catilina. In intregime subzona de referinta materializeaz aria de influentd a Pietei.
b. reperele arhitecturale, urbanistice, peisagistic

constructii: Frontul poartad-constructie-mauri 342, 373, 372, Casa cu contraforturi (409), casa nr. 408
spatii: gradina de vard, nodul stradal marginit de albia paraului Rosia din zona Cétélina

c. tipologia constructiilor

tipologie traditionald in general

tratarea fatadelor care participa la definirea spatiului public (mai ales la constructiile identificate ca
repere zonale) - trasarea registrelor orizontale si 0 anumita preocupare decorativé la nivelul superior
acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sitd sau sindrild, acum acoperitd
cu diverse materiale improprii. De asemenea intadlnim constructii cu acoperisuri in doud registre
(baroc taranesc”).

d. procentul de ocupare al terenului

e. regimul de inaltime

numarul de niveluri este in general P+1

inaltime relativ constanta care nu depaseste 8m

f. categorii de utilizari functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

tendinta de orientarea fatadei scurte citre strada

portile monumentale construite in continuarea constructiei

accesul se face de pe parcela
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3.6.4. S.LR.-04 (subzona Vaidoaia)

a. delimitarea si imobilele componente Contine imobile cu caracteristici speciale derivate din
profilul functional minier, astdzi disparut amplasate de-a lungul paraul Rosia, la baza masivului
Vdidoaia locul istoric de extractie al minereului.

b. reperele arhitecturale, urbanistice, peisagistice

constructii: casa nr. 443, poarta imobilului 437, casa nr. 423, casa cu gurd de mina pe parceld nr. 450
spatii: spatiului public larg, dezvoltat organic

c. tipologia constructiilor

tip traditional

acoperirea in sarpanta cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperita
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 10-30 %

e. regimul de inaltime

numadrul de niveluri este in general P+1

inaltime relativ constanta care nu depdseste 8m

f. categorii de utilizari functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

constructiile sunt agezate liber pe parcela

accesul se face de pe parceld

spatiul public este foarte amplu in raport cu parcelele. Caracterul special “dezorganizat” al spatiului
public reprezintd o componentd foarte importanta a acestei zone-marturia conservatd a configuratiei
istorice industriale. Amplasamentul constructiilor a preluat modul indiferent de organizare fata de
spatiul public al constructiilor industriale care populau aproape in totalitate aceastd zona din
apropierea paraului Rosia si al exploatarii din Masivul Vdidoaia.

imobilele au un caracter asemdandtor unor ocolnice, casa, anexele gospodaresti, imprejmuirile de zid
sau lemn, delimitand si inchizand spre spatiul public imobilul.

3.6.5. S.LR.-05 (subzona Brazi)

a. delimitarea si imobilele componente. Contine imobile organizate de-a lungul strazii Brazi care
duce la taul cu acelasi nume.

b. tipologia constructiilor

tip traditional

acoperirea in sarpantad cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperita
cu diverse materiale improprii.

c. procentul de ocupare al terenului - 10-50%

d. regimul de inaltime

numarul de niveluri este in general P+1

indltime relativ constanta care nu depaseste 8m

e. categorii de utilizari functionale existente - locuire

f. caracteristici urbanistice

constructiile sunt agezate cu latura scurtd sau lungd la aliniament.

accesul se face de pe parcela

concentrari ale constructiilor in jurul unor bifurcatii ale strdzii principale

tendinte de grupare in front

3.6.6. S.LR.-06 (subzona Susasi)

a. delimitarea si imobilele componente Contine imobile grupate la baza exploatarii istorice Carnic.
Limita vesticd a subzonei este definitd de un drum care in parte era urmat de un afluent al paraului
Rosia. Acest afluent si existenta exploatdrii au fost la originea formarii acestui nucleu de factura
industriald, caracteristica functionald disparuta astazi.

b. reperele arhitecturale Casa nr. 299

c. tipologia constructiilor

tip traditional
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acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperitd
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 5-30%

e. regimul de inaltime

numarul de niveluri este in general P+1

indltime relativ constanta care nu depaseste 8m

f. categorii de utilizdri functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

constructiile sunt asezate liber pe parceld; spre drumul judetean se observa o tendintd de aliniere la
aliniamentul drumurilor.

accesul se face de obicei de pe parceld

3.6.7. S.LR.-07 (subzona interstitiala)

a. delimitarea si imobilele componente Aceastd subzond impreund cu subzonele prezentate mai sus
alcatuiesc Zona cu grad ridicat de protectie a Centrului istoric Rosia Montana. Prin urmare, reuneste
imobile care definesc caracterul Centrul Istoric Rosia Montand, dar care prin modul de organizare nu
definesc grupuri cu trdsdturi comune ci constituie fondul general in care gdsim elemente cu
puternicd individualitate.

b. reperele arhitecturale, urbanistice

biserica romano-catolicd, biserica unitariana

ansamblul bisericd-cimitir pe care il intdlnim in cazul celor doud edificii de cult sunt definitorii
pentru tesutul urban-cimitirul catolic si cel unitarian, limite a subzonei interstitiale, separa prin
asocierea cu forma de relief - mamelon - alte tipuri de organizare - subzona Cérnic si subzona Pietei
si sunt in acelasi timp repere pentru Centrul istoric in ansamblu.

c. tipologia constructiilor

tip traditional

acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperita
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 10-30%

e. regimul de inaltime

numadrul de niveluri este in general P+1

inaltime relativ constanta care nu depdseste 8m

f. categorii de utilizdri functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

constructiile sunt asezate liber pe parceld (la aceastd extrema se plaseaza constructiile din spatele
imobilelor Pietei unde accesul pe parceld se face prin intermediu unor deviatii care deservesc una
sau doud parcele) sau prezinta tendinta de migrare si aliniere la aliniament.

accesul se face de pe parcela

Zona cu grad moderat de protectie

3.6.8. S.LR.-08 (subzona de legitura)

a. delimitarea si imobilele componente Aceastd subzona face legitura intre structura speciald a
Centrului istoric si structura liniara a restului agezarii.

b. reperele arhitecturale Scoala (274), casa nr. 258

c. tipologia constructiilor

tip traditional, functiunea publicd (scoala si gradinita, din punct de vedere a configuratiei planului
sunt adaptate acestor functiuni)

acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperita
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 5-30%

e. regimul de inaltime

numdrul de niveluri este in general P+1

inaltime relativ constanta care nu depdseste 8m
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f. categorii de utilizari functionale existente - predominant locuire, scoald, gradinita
g. caracteristici urbanistice

constructiile sunt asezate la aliniamentul strdzii sau sunt orientate la strada

accesul se face de pe parcela

3.69. S.LR.-09 (subzona Berg II)

a. delimitarea si imobilele componente Reprezintd o concentrare densd de constructii desfasurata
de-a lungul a doud ramificatii a drumului care parcurge cartierul Berg.

b. reperele arhitecturale - locuintd interbelicd minereascd nr. 347, casa cu tarnat deschis nr. 350

c. tipologia constructiilor

tip traditional

acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sita sau sindrild, acum acoperitd
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 10-40%

e. regimul de inaltime

numarul de niveluri este in general P+1

indltime relativ constanta care nu depaseste 8m

f. categorii de utilizari functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

constructiile sunt asezate in general pe aliniament

accesul se face de pe parcela

3.6.10. S.LR.-10 (subzona mixta)

a. delimitarea si imobilele componente Reprezintd spatiul interstitial dintre subzonele cu grad
moderat de protectie. Intrepitrunderea dintre zone construite si mari spatii libere, utilizate ca
faneata sau pasune. Aceastd zond, dirijatd de nucleele Susasi, Berg II si subzona intermediard, are un
potential de dezvoltare agro-turistic dezvoltat.

c. tipologia constructiilor

tip traditional

acoperirea in sarpantd cu invelitoare din tigld si, in mare parte, din sitd sau sindrild, acum acoperitd
cu diverse materiale improprii.

d. procentul de ocupare al terenului - 5-20%

e. regimul de inaltime

numadrul de niveluri este in general P+1

f. categorii de utilizari functionale existente - locuire

g. caracteristici urbanistice

constructiile sunt agezate liber pe parceld, cu vagi tendinte de orientare si amplasare spre ulitele de
legdtura

accesul se face de pe parcela

Zona Istorica de Referinta II (ZIR II)

Zona purtdtoare de dezvoltare

3.6.11. S.LR.-11 (subzona Catilina-Monulesti)

a. delimitarea Aceastd zond, identificatd ca unitate de peisaj, este alcatuita din parcele cu destinatia
de pdsune, delimitate prin aliniamente vegetale. Scopul principal, insd, este acela de protectie a
patrimoniului arheologic. Gruparea de accese de mind medievale sau moderne adauga acestei
subzone arheologice un potential de valorificare ridicat al patrimoniului cultural.
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3.6.12. S.LR. -12 (subzona Taul Mare)
3.6.13. S.LR.-13 (subzona Tdurilor Brazi-Anghel)

a. delimitarea Cele doud subzone delimitate, identificate ca unitdti de peisaj, sunt definite de
prezenta celor trei tduri construite incepand cu sec. al XVIII-lea. Vechile lucrdri hidrotehnice, au
primit astizi, alituri de statutul de repere de peisaj, utilizare ca locuri de agrement. In trecut s-a
incercat chiar construirea unui camping, dar in lipsa unei intretineri corespunzatoare si a unei
infrastructuri turistice a fost abandonata. Raiman insd zone cu potential turistic si de agrement foarte
ridicat, care asociat cu celelalte tipuri de turism pot alcdtui un scenariu de valorificare complet si
eficient.

Zone miniere traditionale

3.6.14. S.LR.-14 (subzona Carnic)
3.6.15. S.LR.-15 (subzona Jig)

a. delimitarea Subzonele, unitéti de peisaj dar si martori ai interactiunii istorice a omului cu mediul
natural sunt atat fundal pentru zona construitd protejatd, cat si repere importante pentru caracterul
targului minier dezvoltat in stransa legdturd cu exploatarea resursei minerald. Valoarea istorica si
peisagera atrage implicit un potential de exploatare turistica culturala ridicat.
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